
PROPOSTA DI ACQUISTO DI RAMO D'AZIENDA
DESTINATARIO: 
Sig. _________________ nato a ____________il _____________, con domicilio civile e fiscale in __________________ via ____________, ________________________, denominato “Venditore”

per il tramite dell’Agenzia DiLeoImmobiliare di MARIA LUISA DI LEO con sede in San Benedetto del Tronto (AP) alla via Pasubio n. 10, partita iva 01941740449, iscritta nell'ex Ruolo degli Agenti di Affari in Mediazione della CCIAA di Ascoli Piceno al n.501, Iscrizione al Registro delle Imprese n. AP-186058, codice fiscale DLI MLS 70T54 Z112R, polizza assicurativa professionale n. 802003452 Amissima Assicurazioni scad. il 20/11/2022.
La presente proposta di acquisto è stata affidata all’Agente Immobiliare Maria Luisa Di Leo dal sottoscritto, in seguito denominato PROPONENTE:
Sig. _________________, nato il ______________ a ___________________ residente in _______________________ alla via ___________________ n. __, documento d’identità allegato _________________ N° _____________ , quale ______ della Ditta ___________ con sede ____________ piva ________, il quale si impegna irrevocabilmente ad acquistare per sé, persone o società da nominare entro 5 giorni prima della data di sottoscrizione del preliminare di compravendita, il ramo d'azienda sita in ___________________, avente ad oggetto  una struttura ricettiva denominata "Hotel _______________" (attività alberghiera) composta - tra l’altro - da impianti, attrezzature, macchinari, utensileria, stoviglie, arredi. L’attività è esercitata nell’immobile distinto nel Catasto dei fabbricati del Comune di ________________ al foglio __ particella ___, sub _____________________, categoria D/2. Il suddetto immobile è costituito da un corpo principale oltre ___________________________________________________________________________. 
PREMESSO CHE

il sig. _________________ è destinatario della presente proposta in qualità di legale rappresentante della società "________________", con sede in _____________ alla via ___________________, numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di _________________, codice fiscale e partita IVA ______________, avente i poteri in virtù dei vigenti patti sociali;
- la struttura ricettiva “HOTEL _______________” è regolarmente in possesso dei requisiti previsti e specificati dal vigente Regolamento Regionale con licenza per apertura ed esercizio già consegnate al Proponente;

- i locali della struttura ricettiva rispettano quanto previsto dalle vigenti disposizioni normative per quanto attiene alla prevenzione incendi;

- gli impianti tecnici presenti nei locali risultano conformi alle prescrizioni a norma di Legge come emerge dai certificati di conformità rilasciati da un tecnico abilitato;

- l’immobile e le strutture possiedono i requisiti urbanistico-edilizi, igienico-sanitari, di sicurezza per l’esercizio dell’attività;

- congiuntamente all’attività ricettiva viene svolta attività di preparazione e somministrazione di alimenti e bevande riservata ai clienti della struttura;

- il Proponente è perfettamente a conoscenza dell'attività, della ubicazione e della consistenza dell'azienda nei singoli dettagli;
tutto ciò premesso, l’impegno all’acquisto s’intende sottoscritto alle seguenti condizioni:
Art. 1) L’immobile facente parte del Ramo d'Azienda, al momento dell’atto notarile, dovrà essere in regola con le vigenti norme urbanistiche e fiscali e sarà acquistato, unitamente a tutti gli annessi, accessori, servitù, pertinenze e parti comuni, nello stato di fatto e di diritto come si trova, come visto e piaciuto, ai sensi dell’articolo 1491 del c.c. All'atto di compravendita, il venditore dovrà consegnare all’acquirente le dichiarazioni di conformità degli impianti nonché il libretto di uso e manutenzione degli impianti. 
L’immobile, al momento dell’atto notarile, dovrà essermi garantito dalla parte venditrice libero da trascrizioni, esente da vincoli, gravami, privilegi, evizioni ed ipoteche.  L’immobile dovrà essere venduto libero da qualsiasi iscrizione anche ad oggi non nota, anche contestualmente al rogito notarile con diretto intervento della Banca mutuataria e con consegna dell’atto di assenso alla cancellazione dell’ipoteca nelle mani del notaio incaricato, con relative spese a totale carico del proprietario. 
Art. 2) CLAUSOLA SOSPENSIVA:
a) PER VERIFICHE URBANISTICHE E CATASTALI
La validità della presente proposta è subordinata alla verifica da effettuarsi a cura del Venditore dell’assenza di elementi ostativi alla alienazione del ramo d'azienda comprensivo dell'immobile. La documentazione prodotta sarà controllata da professionisti scelti a cura del Proponente. Da tale verifica dovrà risultare che l'attività è in regola con le autorizzazioni sanitarie e licenze per lo svolgimento delle attività, che l’immobile è in regola con le autorizzazioni comunali urbanistiche e catastali, che lo stesso è pervenuto al Venditore con titoli legittimi e validi e che al momento del rogito notarile sarà libero da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli e da cause e contenziosi di qualunque natura. Qualora vi siano regolarizzazioni da effettuare, il Venditore dovrà dichiararlo nell'accettazione della proposta e provvedervi entro 90 giorni dalla medesima. Diversamente, se si riscontrassero problemi non conosciuti antecedentemente e non risolvibili che impediscano l'accesso al mutuo ipotecario richiesto e l'alienazione del bene, la proposta perderà di efficacia a tutti gli effetti e nulla sarà dovuto al Venditore e all’Agente Immobiliare a nessun titolo.
Art. 3) Rapporti in essere. La cessione o vendita comprenderà tutti i contratti stipulati dal Venditore relativi all'esercizio dell'attività d'impresa della struttura ricettiva, nonché il nome, i marchi, l'insegna ed i contratti di locazione relativi a cartellonistica pubblicitaria.
Comprenderà inoltre tutti i contratti di erogazione dei servizi e di utenza pubbliche e privati, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, di acqua, luce, telefono, spurgo pozzi, tutte le spese di utenza elettrica, telefonica, canoni di locazioni o comodati d’uso, tassa di smaltimento rifiuti e imposte comunali di competenza e quant'altro necessario alla conduzione dell'azienda. I singoli contratti saranno volturati in capo alla società acquirente subito dopo la firma del rogito notarile. Il Proponente dichiara inoltre di voler mantenere l'assunzione degli attuali x dipendenti che prestano il loro lavoro all'interno dell'Hotel.
Art. 4) PREZZO OFFERTO
Il prezzo offerto per l’acquisto è di € _____________,00 (Euro _____________/00) con il seguente pagamento: 
a) € _____________,00 (euro _________________/00) saranno versati entro 3 giorni dalla firma per accettazione da parte del Venditore della presente a titolo di deposito fiduciario gratuito tramite Bonifico Bancario intestato a _________________ a titolo di caparra confirmatoria;

b) € _________________,00 (euro __________________________/00) saranno versati alla sottoscrizione del preliminare di compravendita redatto in maniera analitica da stipularsi entro il __________________ e varranno quale completamento di caparra confirmatoria;
c) La restante somma, pari ad € _______________________,00 (euro __________________/00) verrà versata al rogito notarile tramite assegni circolari.
Art. 5 Il rogito verrà stipulato presso il Notaio scelto dal sottoscritto proponente entro il ____________; contestualmente all’atto notarile sarà trasferita la proprietà ed il possesso giuridico del complesso dei beni componenti l'azienda.
Art. 6 Le spese dell’atto di compravendita, sue dipendenti e conseguenti sono a carico del Proponente.
Art. 7) Il Venditore dovrà obbligarsi a tenere indenne la parte acquirente da tutti i debiti non indicati nella situazione patrimoniale che sarà allegata ed aggiornata alla data del rogito notarile e comunque di competenza antecedente ad esso, a qualsivoglia titolo maturati, anche se successivamente accertati. Così pure spetterà alla Società venditrice, e ad essa soltanto, la riscossione di tutti i crediti di competenza precedente la data del rogito notarile, esclusi gli acconti ricevuti dai clienti per prenotazioni di prestazioni di servizi da effettuarsi dopo la data di stipula del contratto notarile di cessione di ramo d'azienda che saranno corrisposti all'acquirente alla data di stipula del predetto atto.
Art.8) SCADENZA VALIDITA' PROPOSTA
La presente si intende irrevocabile sino alle ore 24:00 del ____________ , termine essenziale, ai sensi dell’art. 1329 del C.C. Entro tale data dovrà essere portata a conoscenza del sottoscritto proponente l’eventuale accettazione. L’accettazione dovrà risultare per iscritto e potrà essermi comunicata sia direttamente che tramite posta elettronica certificata o ordinaria al seguente indirizzo ________________________. Trascorsa la data del _______________ senza che il sottoscritto abbia ricevuto comunicazione dell’avvenuta accettazione da parte del Venditore, la presente si intenderà nulla e priva di efficacia e l’Agente provvederà alla restituzione dell’assegno. 
Art. 9 OBBLIGHI DEL VENDITORE
Con la sottoscrizione per accettazione della presente proposta di acquisto il Venditore si impegnerà:

- a trasferire al Proponente l’azienda su descritta nelle condizioni materiali e giuridiche ivi specificate, a regolarizzare tempestivamente eventuali difformità o perfezionare pratiche urbanistico/catastali ancora aperte e a consegnare l’immobile e dell'azienda nello stato di conservazione ed efficienza fino all’atto di compravendita;

- a trasferire il possesso dei beni dell'azienda al rogito notarile;

- a consegnare al proponente acquirente all'accettazione della proposta i documenti quali atto d’origine, visura ipocatastale, visure e planimetrie catastali aggiornate allo stato dei luoghi, certificato energetico, certificato di agibilità, precedenti edilizi e la documentazione relativa a eventuali condoni, concessioni edilizie assolte ed in essere. 
Art. 10 EFFETTI DELL'ACCETTAZIONE DELLA PROPOSTA
Questa proposta d’acquisto, in seguito alla sua sottoscrizione per accettazione da parte del Venditore, si tramuterà automaticamente in un contratto preliminare di vendita redatto in forma sintetica, a corpo e non a misura, per sé o per persona, enti e/o società da nominare, azionabile ex art. 2392 c.c. Successivamente, le parti sottoscriveranno una scrittura privata redatta in forma maggiormente analitica che meglio ripeta gli accordi già raggiunti così come previsto nel precedente art. 4 b). 
Entro 20 giorni dall’accettazione, il Proponente dovrà registrare le scritture private (proposta + accettazione) presso l’Agenzia delle Entrate e versare le relative imposte di legge.
Art. 11 COMPENSO ALL'AGENTE IMMOBILIARE
Il sottoscritto conferma che intermediari nell’affare e compilatori della presente è Maria Luisa Di Leo alla quale questa proposta è stata affidata, con relativo incarico di mediazione per l’acquisto dell’azienda in oggetto. Il sottoscritto conferma inoltre che al preliminare di compravendita redatto in maniera analitica, corrisponderà all’Agente Immobiliare un compenso complessivo pari al 2% oltre iva di legge, giusta presentazione di fattura. Il diritto alla provvigione sorgerà in capo al Mediatore alla conclusione dell’affare, intendendosi con tale espressione il momento in cui il Proponente avrà acquisito conoscenza dell’accettazione da parte del Venditore della presente proposta di acquisto (ex Art. 1755 c. c.).

Art. 12 APPROVAZIONE FIRME A DISTANZA
Il Proponente dichiara che la firma della proposta avviene a distanza con ogni validità di legge e sarà inviata da pec aziendale propria a dileoimmobiliare@pec.it. Approva che la sua accettazione avvenga per mezzo della sottoscrizione con le medesime modalità. Si acconsente quindi che lo scambio delle firme avvenga mediante invio del documento sottoscritto da e per le caselle aziendali di POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA e si richiede reciproco consenso che la lettura, approvazione e scambio delle firme a distanza siano da tutte le parti considerate assolutamente idonee e valide ai fini della regolarità giuridica e della operatività dell'Accordo contrattuale.

Li __________________ in ____________________________
IL PROPONENTE

______________________________




 
L’Agenzia si impegna a svolgere l’incarico affidatogli con professionalità e correttezza, compiendo tutte le azioni possibili per giungere a conclusione dell’affare ed a comunicare tempestivamente l’avvenuta accettazione della presente proposta.

Il sottoscritto autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati al fine dell’adempimento del presente incarico ai sensi del D.LGS 196/2003 e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679.
IL PROPONENTE

______________________________


INFORMATIVA SULLA PRIVACY ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679 

Ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 (di seguito “Codice Privacy”) e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679 (di seguito “GDPR”), l'Agenzia DiLeoImmobiliare con sede in San Benedetto del Tronto alla Via Pasubio n. 10 desidera informare che i dati forniti dai Clienti saranno trattati nel rispetto della normativa sopra richiamata. Titolare del trattamento dati personali è Maria Luisa Di Leo .
Si specifica quanto segue:

SITO INTERNET

Si può navigare all'interno del sito internet www.dileoimmobiliare.it senza dover comunicare dati personali. Durante la navigazione nel suddetto sito, in nessun momento sarà possibile identificare gli utenti salvo che non si decida di comunicare i propri dati e/o contattarci compilando il modulo nella pagina dei CONTATTI inserendo il proprio indirizzo e-mail e le altre informazioni personali. Si potrà salvare la presente informativa scaricandola dal sito usando le normali funzioni del browser ("Copia/Incolla" su foglio di testo). I cookie presenti sul sito www.dileoimmobiliare.it sono principalmente relativi a Google Analytics, allo script.addthis che serve per condividere una scheda immobile su di un social e la Cookie law. I c.d. cookies di sessione utilizzati evitano il ricorso ad altre tecniche informatiche potenzialmente pregiudizievoli per la riservatezza della navigazione degli utenti e non consentono l’acquisizione di dati personali identificativi dell’Utente. Ad ogni modo, l’utente potrà gestire, ovvero richiedere la disattivazione generale o la cancellazione dei cookie, modificando le impostazioni del proprio browser internet. 

GESTIONE DEI DATI PERSONALI

d) 1. I dati che il Cliente conferisce sono trattati nel rispetto dei principi di liceità, correttezza, pertinenza e non eccedenza al solo fine di adempiere al servizio di ricerca immobile o attività e ricezione proposte che ci richiederà o all'incarico di mediazione per acquisto/vendita/locazione relativo all'immobile o attività d'interesse. I dati del Cliente saranno conservati per un periodo di tempo non superiore a quello strettamente necessario al conseguimento delle finalità connesse ai servizi descritti. DiLeoImmobiliare non utilizzerà i dati forniti per fini diversi da quelli connessi ai servizi resi;

e) 2. il conferimento dei dati (nome, cognome, telefono fisso e/o mobile, indirizzo email)  è facoltativo ma necessario per usufruire delle prime prestazioni rese dall'Agenzia DiLeoImmobiliare. In relazione alla ricerca immobile, il Cliente riceverà gratuitamente e regolarmente mediante e-mail o contatti telefonici le proposte immobiliari conformi alla sua richiesta. È possibile interrompere l'invio dei messaggi email facendone richiesta a info@dileoimmobiliare.it. E' altresì possibile richiedere l'interruzione alla prestazione di qualunque servizio e la cancellazione dei propri dati personali inviando una email a info@dileoimmobiliare.it;

f) 3. il conferimento dei dati previsti dalla normativa in materia di antiriciclaggio è invece obbligatorio e l'eventuale rifiuto di rispondere preclude la prestazione professionale richiesta. Il trattamento dei dati personali connesso agli obblighi antiriciclaggio avrà luogo avendo riguardo alle specifiche modalità di esecuzione imposte dal Regolamento in materia di identificazione e conservazione delle informazioni previsto dall'art. 3 comma 2, del D.Lgs. n. 56/2004 ed adottato con D.M. n. 143/2006;

g) 4. il trattamento dati personali sarà effettuato mediante elaborazione ed archiviazione con l'ausilio di strumenti elettronici inseriti in una banca dati raggiungibile online. Il trattamento può comportare le operazioni previste dall'art. 4, comma 1, letta) del D.Lgs. n. 196/2003 (raccolta, registrazione, organizzazione, conservazione, elaborazione, modificazione, selezione, estrazione, confronto, utilizzo, interconnessione, blocco, distruzione dei dati, cancellazione, ecc.). I dati personali del Cliente e le informazioni riguardanti l'interazione con la DiLeoImmobiliare (pervenuti da contatti telefonici ricevuti in Agenzia oppure tramite ricezioni di contatti email dal sito dileoimmobiliare.it o dai portali di annunci ove l'Agenzia Immobiliare pubblica le proposte immobiliari) vengono salvati nel database gestionale “AgimonLine” di proprietà di SSD srl con sede legale alla Via della Pace Trav. 1 in Castelnuovo Magra (SP) e non sono liberamente accessibili per motivi di sicurezza;

SSD srl garantisce sotto la propria responsabilità alla DiLeoImmobiliare un accesso riservato al gestionale mediante password protette ed attua un accurato sistema di sicurezza sulla conservazione dei dati in vari server in grado di resistere a eventi imprevisti o atti illeciti o dolosi che compromettano la disponibilità, l'autenticità, l'integrità e la riservatezza dei dati personali conservati o trasmessi. I server su cui risiedono i dati sono configurati per effettuare automaticamente un backup di sicurezza giornaliero. Il Titolare del trattamento dei dati personali di SSD è: 

Consiglio di Amministrazione di SSD S.r.l. in persona del CEO Paolo Managò
c/o SSD S.r.l. Via Della Pace Trav. 1 Ed. B 19033 Castelnuovo Magra (SP)
Tel. 0187 693281, Fax 0187 671199 , e-mail: gdpr@ssd.it.
La DiLeoImmobiliare ha inoltre installato in sede un Firewall ovvero un dispositivo di protezione perimetrale della rete informatica aziendale che previene gli attacchi informatici, le intrusioni dall’esterno da parte di hacker, la protezione attraverso la cifratura dei dati, previene l’intrusione e l’infezione da parte di virus e malware;

h) 5  I dati personali saranno raccolti dalla DiLeoImmobiliare in forma cartacea all'inizio di ogni trattativa di mediazione per compravendita o locazione ovvero al conferimento di un incarico di vendita, acquisto o locazione. La documentazione (copie di carta di identità, codice fiscale, eventuale documentazione dei redditi, documentazione catastale ed urbanistica degli immobili, certificazioni energetiche e degli impianti, atti di provenienza, bilanci aziendali, ecc) verrà correttamente conservata per tutto il tempo necessario al trattamento utilizzando specifiche misure di sicurezza per prevenirne la perdita, usi illeciti o non corretti ed accessi non autorizzati o di trattamento non conforme alle finalità della raccolta;

i) 6. nell'ambito del trattamento, i dati vengono a conoscenza dei collaboratori dell'Agenzia che sono altrettanto obbligati al rispetto della normativa sulla privacy. Potranno essere altresì comunicati a soggetti iscritti all'albo dei commercialisti nonché ad istituti bancari e finanziari o altri professionisti dei quali l'Agenzia si serve ed ai quali il trasferimento dei dati risulti necessario per l'adempimento degli obblighi amministrativi, contabili e gestionali legati all'ordinario svolgimento dell'attività economica e  in relazione all'assolvimento delle obbligazioni contrattuali assunte nei  confronti dei Clienti;

j) 7. i dati potranno essere comunicati, ove necessario, a soggetti iscritti nell'albo degli avvocati o a enti pubblici per informazioni richieste dagli stessi o pubbliche Autorità o enti similari in base a specifica normativa. 

k) 8 Il Cliente ha il diritto di conoscere, in ogni momento, quali sono i suoi dati esistenti presso l'Agenzia rivolgendosi, direttamente o per il tramite di un suo delegato, al Titolare del trattamento; ha inoltre il diritto di farli aggiornare, integrare, limitare, rettificare o cancellare, di chiederne il blocco e di opporsi al loro trattamento. Si conserveranno obbligatoriamente solo i dati personali del Cliente necessari per ottemperare agli obblighi di legge ed alla normativa Antiriciclaggio.

l) 9 Dettagli di contatto per assistenza ai Clienti: per eventuali domande relative alla presente Informativa sulla privacy o ai servizi forniti con la stessa, utilizzare i dettagli di contatto disponibili alla presente pagina https://www.dileoimmobiliare.it/ita/contatti 

