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Cod fisc 






Destinatario:
Nome Cognome

Indirizzo

Cap Città







Cod fisc 
Oggetto: disdetta contratto di locazione

Gentile Sig./Sig.ra ……………,

(se disdetta anticipata) con la presente Le comunico l’intenzione di recedere anticipatamente dal contratto di locazione stipulato in data …………… e relativo all’immobile ad uso commerciale di sua proprietà situato a …………… in via ……………, a causa di ______________________________ La disdetta del contratto di affitto deve essere giustificata dall’esistenza di gravi motivi che abbiano imposto tale scelta: ad es: 

· un eventuale trasferimento lavorativo in un’altra città;

· un imprevisto problema di natura che impone il trasloco immediato;

· un licenziamento che comporta una reale difficoltà per l’affittuario nel rispettare i pagamenti concordati in fase di firma del contratto;

· la necessita di uno spazio maggiore a causa dell’aumento del nucleo familiare;

· l’impossibilità psicologica dell’affittuario di rimanere nell’immobile a causa di un forte stress subito, come la perdita di un familiare, o a causa di problemi di stalking documentati.

Oppure gravi problemi igienici, condominiali, strutturali e ambientali che il proprietario dello stabile si rifiuta di risolvere nonostante le segnalazioni effettuate dall’affittuario.
Pertanto l’immobile Le verrà riconsegnato libero da persone o cose una volta trascorsi __ mesi dalla recezione della presente.
oppure (in caso di mancato rinnovo alla fine del contratto)
Gentile Sig./Sig.ra ……………,

con la presente Le comunico l’intenzione di non rinnovare il contratto di locazione stipulato in data …………… e relativo all’immobile ad uso commerciale di Sua proprietà situato a …………… in via ………….., che Le sarà consegnato decorsi _____ mesi dalla ricezione della presente, coerentemente con quanto previsto dal contratto di locazione.
Cordiali saluti

Luogo e data

Firma
La disdetta anticipata del contratto di affitto prevede dei costi.

La prima cosa da fare è pagare la tassa di registro di 67 euro all’Agenzia delle Entrate, o con F24 o collegandosi al sito, entro 30 giorni dall’effettiva disdetta del contratto di affitto; questa tassa deve essere pagata dal proprietario dello stabile che, solo successivamente, può richiedere all’affittuario la parte che gli compete.

Terminata questa prima procedura, il proprietario deve consegnare il nuovo modello RLI compilato all’Agenzia delle Entrate, o tramite internet o direttamente allo sportello. Se il contratto di affitto è stato stilato con il sistema della cedolare secca, la tassa di registro non deve essere pagata, ma il proprietario dell’immobile deve ugualmente consegnare il modello RLI all’Agenzia delle Entrate, entro 30 giorni dall’effettiva disdetta del contratto.

Se le date di pagamento delle imposte o di consegna del modello RLI non vengono rispettate è prevista una sanzione di 100 euro. È possibile ridurre la sanzione alla metà se il pagamento e la consegna avvengono entro 30 giorni successivi la scadenza. Infine, se la disdetta avviene per comprovati motivi di inadempimento del proprietario di casa, l’affittuario può rivalersi, chiedendo un risarcimento danni.

Firma
