Egregio
………………………
Via ………………………………….
Raccomandata AR

OGGETTO: Disdetta del contratto di locazione (art.2 c. 1 e art.3 L.431/98)

Io sottoscritto ……………….…………. nella qualità di locatore dell’immobile sito in …………………… via ……………….., n° …….. a Lei concesso in locazione con contratto stipulato in data __/__/_____ e registrato il __/__/_____ all’Ufficio del Registro di …………..………, Le comunico la disdetta del contratto di locazione e la mia volontà di non procedere al rinnovo del medesimo.
Pertanto il giorno …………………….. La invito a lasciare libero di sé, persone e cose Sue l'immobile in questione.

Il giorno stesso sarò presente presso l’immobile per la riconsegna delle chiavi e per la redazione del verbale di fine locazione.

La cauzione Le sarà restituita all'esito della verifica sullo stato dei luoghi.
Distinti saluti. 

MACROBUTTON EmptyMacro [Luogo], ……………………………………….
Firma _______________________________
La legge consente al proprietario d’impedire  il predetto rinnovo automatico soltanto in presenza di alcune circostanze, tassativamente indicate. Esse sono:

· quando, il proprietario vuole destinare l’immobile a uso abitativo, artigianale, commerciale o professionale proprio o del coniuge, dei genitori, dei figli e dei parenti entro il secondo grado;

· quando il locatore, persona giuridica, società o ente pubblico o comunque con finalità pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di culto intenda  destinare l’immobile  all’esercizio  delle  attività dirette a perseguire le predette finalità ed offra al conduttore altro immobile idoneo e di cui il locatore abbia la piena disponibilità;

· quando il conduttore/inquilino abbia la piena  disponibilità di un alloggio libero ed idoneo nello stesso comune;

· quando l’immobile sia compreso in  un  edificio gravemente danneggiato  che  debba  essere  ricostruito o del quale debba essere assicurata  la  stabilità  e  la  permanenza  del  conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensabili lavori;

· quando l’immobile si trovi in uno stabile del quale è prevista l’integrale ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale  trasformazione  per  realizzare  nuove costruzioni,  ovvero,  trattandosi di immobile sito all’ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni a norma di legge e per  eseguirle sia indispensabile  per ragioni tecniche lo sgombero dell’immobile stesso;

· quando, senza che si sia verificata alcuna legittima successione nel contratto, il conduttore non occupi continuativamente l’immobile senza giustificato motivo;

· quando il locatore intenda vendere l’immobile a terzi e non abbia la proprietà di altri immobili ad uso abitativo oltre a quello eventualmente adibito a propria abitazione.

La comunicazione (detta anche disdetta) con la quale il locatore informa l’inquilino del mancato rinnovo e dei motivi dello stesso, deve essere inviata con un preavviso di almeno sei mesi.

