CONTRATTO DI LOCAZIONE PER USO FORESTERIA

Con la presente scrittura privata redatta in n. 3 originali

_____________ nato a ______ il _______ e residente in _____________, C.F. ___________, in seguito denominata "parte locatrice"

e
società ______ con sede in __________, Partita I.V.A.________, legalmente rappresentata dal Dott. _________, di seguito denominata "parte conduttrice"

SI CONVIENE QUANTO SEGUE:
1- nel rispetto di quanto previsto dal Codice Civile, la parte locatrice concede in locazione ad uso foresteria alla conduttrice, che accetta una porzione (o intera abitazione) di alloggio arredato ed annessi __________. Gli immobili sono siti in _______________. L'abitazione è composta da _____________. 

Gli immobili sono identificati al Catasto Fabbricati del Comune di _________ al foglio __, particella __, rend. cat. euro _, piano S1.

L’alloggio viene consegnato nello stato di fatto in cui si trova, in buone condizioni di manutenzione e completamente arredato come da inventario fotografico sottoscritto dai contraenti e dovrà essere restituito nelle medesime condizioni, fatto salvo il deterioramento dovuto al normale uso.
2- E’ espressamente vietata l’esecuzione di opere, addizioni e migliorie senza la preventiva autorizzazione scritta della Locatrice.
3- La Conduttrice ha domicilio nella propria sede legale (o Operativa) in __________ e dichiara di utilizzare l’alloggio esclusivamente per sopperire a necessità contingenti di propri dipendenti o collaboratori. Pertanto concederà la disponibilità dello stesso al Signor _________ nato a _____________, c.f. ____________, ivi residente in via ________ ed ai membri della sua famiglia. 

1. La durata della locazione viene convenuta con inizio dal giorno dal _______ al _________, senza rinnovo tacito. 

2. Tenuto conto che l’alloggio verrà ceduto ad un dipendente, è consentita alla parte conduttrice la facoltà di recedere dal presente contratto con preavviso di almeno 3 (tre) mesi da comunicarsi a mezzo raccomandata a. r. 

3. Il corrispettivo viene convenuto complessivamente in euro _________,00 (___________), composto dalla somma imputabile al canone di locazione pari ad euro ________ (__________/00) annui e dalla somma delle spese condominiali ordinarie a carico di parte conduttrice quantificate in maniera fissa in _________,00 (____________) annui, e verrà corrisposto in n. 12 rate mensili anticipate di Euro _______ (_________/00) ciascuna entro e non oltre il giorno 5 di ogni mese a mezzo bonifico sul C/C n° _________ presso _________ iban _________. Le Parti convengono che il conduttore provvederà a corrispondere il canone di locazione a partire dal ________. 

4.  Nel caso di rinnovo del contratto, si dovrà aggiornare il canone a seconda della variazione accertata dall’ISTAT per l’indice dei prezzi al consumo per famiglie di operai e di impiegati, con riferimento alle variazioni intercorse nell’anno precedente e così di seguito per eventuali futuri anni.

5. Oltre al canone di locazione e le spese di amministrazione di cui all'art. 7 del presente contratto, sono a carico della parte conduttrice le utenze (luce, gas, acqua e Imposta rifiuti solidi urbani, manutenzione ordinaria impianto di riscaldamento) che l’utilizzatore dell’alloggio volturerà a suo nome o comunque regolerà direttamente.

6. La Conduttrice è custode della cosa locata, pertanto si obbliga, tramite il suo dipendente che occupa l’alloggio, Signor _____________, a custodirla e ad utilizzarla in modo civile, senza causare fastidi, molestie o danni a terzi, anche nel rispetto del Regolamento di Condominio, ove esista, esonerando peraltro la parte locatrice da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che le potessero derivare da fatto colposo o doloso di altri inquilini o di terzi in genere, tranne colpa grave e manifesta del locatore.

7. La parte conduttrice conferisce al Locatore un deposito cauzionale di Euro _____,00 (______/00) mediante ___________, a copertura di eventuali danni recati all'immobile e all'arredamento e a garanzia di ogni obbligazione scaturente dal contratto di locazione. Detta somma verrà restituita al termine della locazione previa verifica delle condizioni dell’appartamento e dell’arredamento da parte del Locatore. Conferisce inoltre al Locatore un deposito cauzionale di Euro _____,00 (______/00) mediante ___________, a garanzia del pagamento canoni. 
8. Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori, non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo.  Il mancato versamento del deposito cauzionale di cui al precedente articolo, nonché il mancato puntuale pagamento del canone, ovvero il mancato puntuale pagamento degli oneri accessori quando l’importo non pagato superi quello di una mensilità del canone, costituirà motivo di risoluzione immediata del contratto. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilità del canone), costituisce in mora il conduttore al fine del decorso degli interessi legali.

9. Il locatore dichiara di volersi avvalere della modalità di tassazione sui redditi da locazione di fabbricati prevista dal D.Lgs. n. 23 del 14/03/2011 denominata “cedolare secca”. Pertanto la registrazione fiscale di tale contratto non comporterà alcun pagamento di imposta di registro o imposta di bollo. 

10. Il conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione. 

11. Le clausole di cui alla presente scrittura privata sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o modificate dalle leggi speciali in materia di locazione in quanto applicabili.
12. In ordine al D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192 - e successive modificazioni ed integrazioni, relativamente all'unità abitativa in oggetto, la parte conduttrice dà atto di aver ricevuto le informazioni in ordine alla attestazione della prestazione energetica degli edifici. Relativamente al locale autorimessa in oggetto, per lo stesso non ricorre alcun obbligo di dotazione dell'Attestato di Prestazione Energetica.
Letto, approvato e sottoscritto. ________, lì ___________
PARTE LOCATRICE                                 PARTE CONDUTTRICE
A norma degli artt. 1341 e 1342 del codice civile, le Parti approvano i patti di cui ai punti 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10.
PARTE LOCATRICE                                PARTE CONDUTTRICE

