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Sede legale in San Benedetto del Tronto (AP) alla Via Pasubio n. 10

 partita iva 01941740449, Iscrizione al Registro delle Imprese n. AP-186058 – www.dileoimmobiliare.it
polizza prof. assicurativa n.  802003452 Amissima Assicurazioni scad. il 13/11/2020
PROPOSTA DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA

(con possibile integrazione di clausole da preliminare di affitto in sito web DileoImmobiliare vedi Cessione di aziende)

DESTINATARIO: Sig. _________ nato a _________ il _________ e residente in ________, C. Fisc. ________, in qualità di ______ della ditta ___________ con sede in __________, numero di iscrizione nel Registro REA delle Imprese di ______, C.F./P.IVA _______, in seguito denominato Cedente,
seguito dall'Agenzia DiLeoImmobiliare con sede legale in San Benedetto del Tronto (AP) alla Via Pasubio n.10, nella persona di MARIA LUISA DI LEO, partita iva 01941740449, Iscrizione al Registro delle Imprese n. AP-186058, polizza assicurativa Amissima n.802003452 scad. 13/11/20.
La presente proposta di affitto di ramo di azienda è affidata all‘Agente Immobiliare Maria Luisa Di Leo come sopra identificata, in seguito denominata “AGENTE IMMOBILIARE”, dal sottoscritto in seguito denominato PROPONENTE:
Sig. ______ nato a ____ il _________ e residente in ______, C. Fisc. _______, in qualità di rappresentante legale della ditta ____ con sede in ________, C.F./P.IVA ________, il quale si impegna irrevocabilmente a prendere in affitto il ramo d'azienda come di seguito meglio descritto.

PREMESSO CHE
- la ditta _______ è titolare, tra l’altro, dell’azienda commerciale sita in ____________, avente ad oggetto la gestione di una struttura ___ denominata "_____" (attività _______);

- che il suddetto ramo d’azienda è composto tra l’altro da impianti, attrezzature, macchinari, utensileria, stigliature, arredi, come meglio dettagliatamente sarà esposto in inventario allegato al contratto definitivo; 

- che l’attività è esercitata nell’immobile (struttura ______) distinto al Catasto dei fabbricati di __ nel Comune Censuario di _ al foglio __, categoria __, rendita catastale Euro __. Il suddetto immobile è costituito da _______________;
- la struttura ___ è regolarmente in possesso dei requisiti previsti e specificati dalla Legge Regionale ______ con licenza per apertura ed esercizio n. ___;
- i locali della struttura sono in possesso di tutti i requisiti urbanistico-edilizi, igienico-sanitari, di pubblica sicurezza e rispettano quanto previsto dalle vigenti disposizioni normative, anche per quanto attiene alla prevenzione incendi, ad eccezione di ___;

- gli impianti tecnici presenti nei locali risultano conformi alle prescrizioni a norma di Legge come emerge dai certificati di conformità alla regola d’arte rilasciati da un tecnico abilitato;
- congiuntamente all’attività ___ viene svolta attività di somministrazione di alimenti e bevande riservata ai clienti della struttura e al pubblico in base alla autorizzazione di pubblico esercizio del ___;
- il proponente è perfettamente a conoscenza dell'attività, della ubicazione e della consistenza dell'azienda nei singoli dettagli;

- la Ditta ___ intende cedere in gestione la struttura “__” sopra descritta e la Ditta __ intende prendere in affitto la sovra descritta struttura.

Tutto ciò premesso, SI PROPONE QUANTO SEGUE:

Art.1 - Le premesse sono parte integrante della presente proposta.
Art.2 – L’affitto avrà ad oggetto l’attività di cui in premessa, comprensiva delle attrezzature, utensilerie e gli arredi come meglio dettagliatamente sarà esposto in Allegato al contratto definitivo.

Il Proponente stipulerà polizza di assicurazione incendio e rischi accessori con vincolo a favore del Cedente o volturerà in capo a sé, qualora possibile, l'onere di polizza già esistente, garantendo l’immobile per l’intero periodo della validità del contratto di affitto di ramo di azienda. In difetto, il Cedente potrà risolvere il presente contratto ai sensi dell’art. 1456 c.c.
Art. 3 - Rapporti in essere. La cessione in gestione comprende tutti i contratti indicati stipulati dalla cedente anteriormente alla data di sottoscrizione della presente, ai sensi dell'art. 2558 Cod. civ., relativi all'esercizio dell'attività d'impresa della struttura “___”, nonché il nome, i marchi e l'insegna.

Comprende inoltre tutti i contratti di erogazione dei servizi e di utenza pubbliche e privati, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, di acqua, luce, telefono, spurgo pozzi, tutte le spese di utenza elettrica, telefonica, canoni di locazioni o comodati d’uso, tassa di smaltimento rifiuti e imposte comunali di competenza e quant'altro necessario alla conduzione dell'azienda. I singoli contratti saranno volturati in capo alla società affittuaria subito dopo la firma della scrittura definitiva, ad eccezione dei contratti relativi ai tralicci per servizi di pubblicità posti all’interno dell’area privata adibita a parcheggio.

Per quanto attiene la posizione degli attuali dipendenti assunti, il TFR ___________________________________
Art. 4 - Decorrenza. L’affitto decorrerà dal _______ e avrà durata di 9 anni, per scadere il ___. 
Art. 5 - Canone e deposito fiduciario. II canone di affitto per l'intera durata di anni __ viene determinato in complessivi € __,00 (euro __/00) + iva di legge, a valere con i seguenti canoni per le seguenti annualità:
· ____________________

da pagarsi in 12 rate anticipate entro il 5 di ogni mese tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla società Concedente che ne comunicherà gli estremi. 
Alla sottoscrizione della presente PROPOSTA DI AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA viene versata, a titolo di deposito fiduciario, la somma di € __,00 (Euro __/00) pari a __ mensilità del canone di affitto del primo anno, a mezzo assegno bancario intestato al Locatore e consegnato all’Agenzia immobiliare. Detta somma si tramuterà in caparra confirmatoria alla firma per accettazione proposta del Locatore e dovrà essergli consegnata al momento della stipula del contratto di locazione quale deposito cauzionale in conto danni all’immobile.
A garanzia del puntuale ed esatto adempimento dell’obbligo di pagare i canoni, il Cessionario consegnerà alla società _____________ entro 15 giorni dalla stipula del contratto di affitto, pena la risoluzione ai sensi dell'art. 1456 del Codice Civile del contratto, una polizza fideiussoria bancaria del valore pari ad Euro __________,00 rinnovabile annualmente. La polizza sarà con pagamento a prima richiesta, con rinuncia alla preventiva escussione e senza eccezioni di sorta, e sarà rinnovata sino al termine dell'affitto.
Art. 6 - Magazzino. Il cessionario può disporre per la vendita a terzi di tutta la merce ed i prodotti che fanno parte del magazzino del cedente. Al momento della vendita della merce proveniente dal magazzino del cedente, il cessionario le accrediterà l’importo corrispondente ricavabile dalla fattura di acquisto, ovvero quello inferiore concordato tra le parti. La fatturazione di tale merce e il corrispondente conguaglio avverranno alla fine di ciascun mese.  
Art. 7 - Spese del contratto di affitto. Le spese inerenti le imposte, le tasse e i bolli di registrazione del contratto sono a carico del Cessionario.
Art. 8 - Manutenzione ordinaria e straordinaria. Il Cessionario si accollerà il pagamento delle riparazioni di normale manutenzione. 
Saranno altresì a carico di parte Proponente:
a) _______________.

Tali migliorie resteranno acquisite dal Cedente al termine dell'affitto.

Saranno a carico del Cedente le opere di manutenzione straordinarie.  
Art. 9 - Responsabilità - il Proponente sarà unico responsabile, nei confronti del Cedente e di terzi, di ogni abuso o negligenza nell’utilizzo dell’immobile locato e dei suoi impianti, ed in particolare per danni da incendio, scarichi e colonne, infiltrazioni di acqua, allagamenti, ecc.
Art. 10 - Validità proposta - La presente proposta ha validità sino alla data del ___________; la mancata accettazione da parte del Cedente darà luogo alla restituzione del deposito fiduciario versato. In caso di rinuncia da parte del proponente, in seguito all’accettazione da parte del Cedente, l’agente immobiliare avrà comunque diritto ad esigere la provvigione di cui al successivo punto 11 ed il Cedente avrà diritto a trattenere l’importo della caparra confirmatoria versata dal proponente ex art. 1385 c.c. In caso di rinuncia da parte del Cedente, in seguito all’accettazione della proposta, il proponente avrà diritto alla restituzione del doppio della caparra confirmatoria ex art. 1385 c.c. l’avvenuta conoscenza dell’accettazione della presente proposta da parte del Cedente, comunicata al sottoscritto brevi mani oppure a mezzo posta elettronica certificata o ordinaria all'indirizzo __________ determinerà la conclusione di un contratto definitivo di affitto di ramo di azienda redatto in forma sintetica. 
Art.11 - Provvigione - il proponente si impegna a corrispondere all’agente Ippoliti Oriana, in caso di conclusione dell’affare, una provvigione corrispondente ad un canone mensile medio ovvero pari ad € ___,00 (___) da versarsi alla sottoscrizione del contratto di affitto di ramo di azienda redatto in forma analitica.
Art. 12 - Privacy - Ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 (“Codice Privacy”) e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679 (“GDPR”), tutte le Parti dichiarano di darsi reciprocamente consenso al trattamento dati personali e di essere informati circa le finalità e le modalità del trattamento e della natura del conferimento nell’ambito delle finalità e modalità nei limiti dei quali il consenso sia richiesto ai sensi di legge.
Li San Benedetto Del Tronto (AP), __/__/__
IL PROPONENTE

______________________________





 
L’Agenzia si impegna a svolgere l’incarico affidatogli con professionalità e correttezza, compiendo tutte le azioni possibili per giungere a conclusione dell’affare ed a comunicare tempestivamente l’avvenuta accettazione della presente proposta.
L’AGENTE ABILITATO     ______________________________


Il sottoscritto autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati al fine dell’adempimento del presente incarico ai sensi del D.LGS 196/2003 e e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679.
IL PROPONENTE

______________________________

INFORMATIVA SULLA PRIVACY ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679 
Ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 (di seguito “Codice Privacy”) e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679 (di seguito “GDPR”), l'Agenzia DiLeoImmobiliare con sede in San Benedetto del Tronto alla Via Pasubio n. 10, desidera informare che i dati forniti dai Clienti saranno trattati nel rispetto della normativa sopra richiamata. Titolare del trattamento dati personali è la dott.ssa Maria Luisa Di Leo in qualità di intestataria della Ditta individuale.

Si specifica quanto segue:

SITO INTERNET

Si può navigare all'interno del sito internet www.dileoimmobiliare.it senza dover comunicare dati personali. Durante la navigazione nel suddetto sito, in nessun momento sarà possibile identificare gli utenti salvo che non si decida di comunicare i propri dati e/o contattarci compilando il modulo nella pagina dei CONTATTI inserendo il proprio indirizzo e-mail e le altre informazioni personali. Si potrà salvare la presente informativa scaricandola dal sito usando le normali funzioni del browser ("Copia/Incolla" su foglio di testo). I cookie presenti sul sito www.dileoimmobiliare.it sono principalmente relativi a Google Analytics, allo script.addthis che serve per condividere una scheda immobile su di un social e la Cookie law. I c.d. cookies di sessione utilizzati evitano il ricorso ad altre tecniche informatiche potenzialmente pregiudizievoli per la riservatezza della navigazione degli utenti e non consentono l’acquisizione di dati personali identificativi dell’Utente. Ad ogni modo, l’utente potrà gestire, ovvero richiedere la disattivazione generale o la cancellazione dei cookie, modificando le impostazioni del proprio browser internet.. 

GESTIONE DEI DATI PERSONALI

1. I dati che il Cliente conferisce sono trattati nel rispetto dei principi di liceità, correttezza, pertinenza e non eccedenza al solo fine di adempiere al servizio di ricerca immobile o attività e ricezione proposte che ci richiederà o all'incarico di mediazione per acquisto/vendita/locazione relativo all'immobile o attività d'interesse. I dati del Cliente saranno conservati per un periodo di tempo non superiore a quello strettamente necessario al conseguimento delle finalità connesse ai servizi descritti. DiLeoImmobiliare non utilizzerà i dati forniti per fini diversi da quelli connessi ai servizi resi;

2. il conferimento dei dati (nome, cognome, telefono fisso e/o mobile, indirizzo email) è facoltativo ma necessario per usufruire delle prime prestazioni rese dall'Agenzia DiLeoImmobiliare. In relazione alla ricerca immobile, il Cliente riceverà gratuitamente e regolarmente mediante e-mail o contatti telefonici le proposte immobiliari conformi alla sua richiesta. È possibile interrompere l'invio dei messaggi email facendone richiesta a info@dileoimmobiliare.it. E' altresì possibile richiedere l'interruzione alla prestazione di qualunque servizio e la cancellazione dei propri dati personali inviando una email a info@dileoimmobiliare.it;

3. il conferimento dei dati previsti dalla normativa in materia di antiriciclaggio è invece obbligatorio e l'eventuale rifiuto di rispondere preclude la prestazione professionale richiesta. Il trattamento dei dati personali connesso agli obblighi antiriciclaggio avrà luogo avendo riguardo alle specifiche modalità di esecuzione imposte dal Regolamento in materia di identificazione e conservazione delle informazioni previsto dall'art. 3 comma 2, del D.Lgs. n. 56/2004 ed adottato con D.M. n. 143/2006;

4. il trattamento dati personali sarà effettuato mediante elaborazione ed archiviazione con l'ausilio di strumenti elettronici inseriti in una banca dati raggiungibile online. Il trattamento può comportare le operazioni previste dall'art. 4, comma 1, letta) del D.Lgs. n. 196/2003 (raccolta, registrazione, organizzazione, conservazione, elaborazione, modificazione, selezione, estrazione, confronto, utilizzo, interconnessione, blocco, distruzione dei dati, cancellazione, ecc.). I dati personali del Cliente e le informazioni riguardanti l'interazione con la DiLeoImmobiliare (pervenuti da contatti telefonici ricevuti in Agenzia oppure tramite ricezioni di contatti email dal sito dileoimmobiliare.it o dai portali di annunci ove l'Agenzia Immobiliare pubblica le proposte immobiliari) vengono salvati nel database gestionale “AgimonLine” di proprietà di SSD srl con sede legale alla Via della Pace Trav. 1 in Castelnuovo Magra (SP) e non sono liberamente accessibili per motivi di sicurezza;

SSD srl garantisce sotto la propria responsabilità alla DiLeoImmobiliare un accesso riservato al gestionale mediante password protette ed attua un accurato sistema di sicurezza sulla conservazione dei dati in vari server in grado di resistere a eventi imprevisti o atti illeciti o dolosi che compromettano la disponibilità, l'autenticità, l'integrità e la riservatezza dei dati personali conservati o trasmessi. I server su cui risiedono i dati sono configurati per effettuare automaticamente un backup di sicurezza giornaliero. Il Titolare del trattamento dei dati personali di SSD è: Consiglio di Amministrazione di SSD S.r.l. in persona del CEO Paolo Managò c/o SSD S.r.l. Via Della Pace Trav. 1 Castelnuovo Magra (SP) e-mail: gdpr@ssd.it.
La DiLeoImmobiliare ha inoltre installato in sede un Firewall ovvero un dispositivo di protezione perimetrale della rete informatica aziendale che previene gli attacchi informatici, le intrusioni dall’esterno da parte di hacker, la protezione attraverso la cifratura dei dati, previene l’intrusione e l’infezione da parte di virus e malware;

5  I dati personali saranno raccolti dalla DiLeoImmobiliare in forma cartacea all'inizio di ogni trattativa di mediazione per compravendita o locazione ovvero al conferimento di un incarico di vendita, acquisto o locazione. La documentazione (copie di carta di identità, codice fiscale, eventuale documentazione dei redditi, documentazione catastale ed urbanistica degli immobili, certificazioni energetiche e degli impianti, atti di provenienza, bilanci aziendali, ecc) verrà correttamente conservata per tutto il tempo necessario al trattamento utilizzando specifiche misure di sicurezza per prevenirne la perdita, usi illeciti o non corretti ed accessi non autorizzati o di trattamento non conforme alle finalità della raccolta;

6. nell'ambito del trattamento, i dati vengono a conoscenza dei collaboratori dell'Agenzia che sono altrettanto obbligati al rispetto della normativa sulla privacy. Potranno essere altresì comunicati a soggetti iscritti all'albo dei commercialisti nonché ad istituti bancari e finanziari o altri professionisti dei quali l'Agenzia si serve ed ai quali il trasferimento dei dati risulti necessario per l'adempimento degli obblighi amministrativi, contabili e gestionali legati all'ordinario svolgimento dell'attività economica e  in relazione all'assolvimento delle obbligazioni contrattuali assunte nei  confronti dei Clienti;

7. i dati potranno essere comunicati, ove necessario, a soggetti iscritti nell'albo degli avvocati o a enti pubblici per informazioni richieste dagli stessi o pubbliche Autorità o enti similari in base a specifica normativa. 

8 Il Cliente ha il diritto di conoscere, in ogni momento, quali sono i suoi dati esistenti presso l'Agenzia rivolgendosi, direttamente o per il tramite di un suo delegato, al Titolare del trattamento; ha inoltre il diritto di farli aggiornare, integrare, limitare, rettificare o cancellare, di chiederne il blocco e di opporsi al loro trattamento. Si conserveranno obbligatoriamente solo i dati personali del Cliente necessari per ottemperare agli obblighi di legge ed alla normativa Antiriciclaggio.

9 Dettagli di contatto per assistenza ai Clienti: per eventuali domande relative alla presente Informativa sulla privacy o ai servizi forniti con la stessa, utilizzare i dettagli di contatto disponibili alla presente pagina https://www.dileoimmobiliare.it/ita/contatti 
