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CONFERIMENTO DI INCARICO A VENDERE








IN ESCLUSIVA
 Subordinato a condizione sospensiva
Con il presente contratto
TRA
_________________ con sede in ______________ alla via _____________________, partita iva ___________________________ in persona del ______________________ nato il ______________ a ___________________ cod fisc ___________________________, quale titolare effettiva della proprietà (SPECIFICARE SE VI E’ FONDO PATRIMONIALE O LEASING) del complesso immobiliare sito in ________ alla via _____________________, catastalmente censito al foglio __ alle part.lle ________________ e relativi sub ______, meglio appresso denominato “Venditore”
E
l’Agenzia DiLeoImmobiliare con sede in San Benedetto del Tronto (AP) alla Via Pasubio n.10, tramite la Dott.ssa MARIA LUISA DI LEO, partita iva 01941740449, iscritta nel Ruolo degli Agenti di Affari in Mediazione della CCIAA di Ascoli Piceno al n. 501, Iscrizione al Registro delle Imprese n. AP-186058, codice fiscale DLI MLS 70T54 Z112R, pec dileoimmobiliare@pec.it, polizza professionale Amissima Assicurazioni n. 802003452 scadente il 13/11/2020, di seguito nominata “Mediatore”, 
si conviene e si stipula quanto segue:
il Venditore, nella qualità sopra specificata, conferisce incarico al Mediatore di trovare un acquirente all’immobile sito nel territorio del Comune di ………………..…. Via ……………………………………. n. ……., piano ………………………….……., composto di ……………………………………………………………..……………………..…. e così accatastato: ……………………………………………………………………………...
ART. 1 – CONDIZIONI DELL’IMMOBILE
In ordine alla conformità alle vigenti norme urbanistico/edilizie (compresa la parte impiantistica), energetiche e catastali, il Venditore precisa quanto segue:
…………………………………………………………………………………………………………
Consegna in data odierna certificato energetico ove risulta ____________________________
In ordine all’esistenza di vincoli sull’immobile (diritti di terzi, mutui, ipoteche ed altre trascrizioni), il Venditore ALLEGA VISURA IPOCATASTALE e precisa quanto segue:
…………………………………………………………………………………………………………
In merito alle detrazioni fiscali di cui l’immobile usufruisce a seguito di lavori di straordinaria manutenzione eseguiti dal Condominio (oppure sull’unità immobiliare), il Venditore dichiara che rimarranno a suo favore e così sarà riportato in rogito notarile di compravendita (oppure che li cede all’acquirente).
ART. 2 - DURATA DELL’INCARICO
Il presente contratto avrà vigore dalla data della sua stipulazione fino al __________. Alla scadenza di detto termine, il vincolo contrattuale si intenderà automaticamente cessato, senza necessità di disdetta alcuna.
ART. 3 - PATTO DI ESCLUSIVA
Il Venditore si impegna a concludere il contratto di compravendita relativo all’immobile sopra identificato esclusivamente tramite il Mediatore incaricato ai sensi del presente contratto, impegnandosi contestualmente a non affidare ad altri mediatori l’incarico di vendere l’immobile stesso. Se il Venditore dovesse trovare eventuali interessati all’acquisto, lo stesso si impegna a segnalarli prontamente al Mediatore, affinché sia quest’ultimo a condurre la trattativa di vendita.
ART. 4 - CONDIZIONI DELLA COMPRAVENDITA
Il Venditore incarica il Mediatore di reperire un acquirente per l’immobile sopra identificato alle seguenti condizioni:
1. prezzo complessivo pari ad Euro ………………… (………………………) o comunque quel prezzo anche diverso che il Venditore intenderà accettare dopo valutazione di proposta di acquisto.
Fatto salvo il diritto di recesso regolato al successivo Art. 8, il Mediatore può far sottoscrivere proposte di acquisto e ricevere dai Proponenti acquirenti importi a titolo di acconto unicamente sotto forma di assegno bancario non trasferibile o circolare intestato al Venditore, trattenendolo quale deposito fiduciario infruttifero, senza che ciò determini il sorgere di alcun obbligo o responsabilità in capo al Venditore. Ove intervenga l’accettazione della proposta di acquisto, il Mediatore comunicherà tempestivamente l’avvenuta accettazione della proposta al Proponente. Detta comunicazione dovrà effettuarsi per iscritto a mezzo di posta elettronica ordinaria o posta certificata. Nel caso in cui il Venditore non accetti la proposta di acquisto, il Mediatore restituirà al Proponente l’assegno ricevuto a titolo di deposito fiduciario infruttifero.
CLAUSOLA SOSPENSIVA - Il presente incarico è subordinato all’acquisto di altro immobile abitativo da parte del/la Sig./ra _____. Qualora entro la scadenza della proposta di acquisto ricevuta il Venditore non abbia trovato immobile da acquistare di suo gradimento o non ne abbia concluso gli accordi contrattuali, potrà rifiutare la medesima proposta senza averne alcuna conseguenza e senza nulla dover riconoscere all’Agenzia a titolo di compenso per l’attività svolta.
ART. 5 - PROVVIGIONE
Il Venditore si impegna a corrispondere al Mediatore una provvigione fissata nella percentuale del __% più IVA del prezzo accettato per la conclusione della compravendita. Il diritto alla provvigione sorgerà in capo al Mediatore, ex Art. 1755 c. c., alla conclusione dell’affare, intendendosi con tale espressione la comunicazione di avvenuta accettazione della proposta di acquisto dal Venditore al Proponente acquirente. La provvigione dovrà essere corrisposta al Mediatore alla firma del preliminare di compravendita tra le parti o, in mancanza di quest’ultimo, al rogito notarile. 
La provvigione dovrà essere corrisposta al Mediatore anche nel caso in cui il Venditore, direttamente o per interposta persona, concluda il contratto con soggetti presentati o segnalati dal Mediatore durante il periodo di validità dell’incarico sino ai dodici mesi successivi: 
a) dal termine di scadenza del presente contratto; 
b) dalla eventuale revoca dell’incarico;
c) dal recesso di una delle parti. 
Il termine annuale di prescrizione del diritto alla provvigione dovuta al Mediatore di cui all’Art. 2950 c.c., decorrente dalla conclusione dell’affare, va calcolato, qualora il Venditore ometta di informare il Mediatore sulla conclusione dell’affare, dal momento in cui il Mediatore abbia acquisito conoscenza di detta conclusione. 
ART. 6 - OBBLIGHI DEL MEDIATORE
Il Mediatore si obbliga espressamente, per effetto della sottoscrizione del presente incarico in esclusiva, a:
a) visionare e valutare l’immobile;
b) promuoverne la vendita tramite l’utilizzo della propria organizzazione, impegnandosi a tal fine ad operare secondo gli usi e la diligenza professionali. In particolare il Mediatore si impegna:
- a pubblicizzare la vendita tramite l’esposizione di cartello “vendesi” all’esterno dell’immobile;
- a procedere alla pubblicazione di annunci su siti internet e/o altri mezzi di comunicazione;
- a garantire la reperibilità telefonica, in orario d’ufficio, di persona in grado di fornire agli interessati esaurienti informazioni relative all’immobile;
- ad accompagnare e/o far accompagnare da propri incaricati i potenziali acquirenti nelle visite all’immobile.
c) raccogliere le proposte di acquisto e darne tempestiva comunicazione al Venditore;
d) fornire ogni informazione richiesta dal Venditore sulle trattative in corso;
e) assistere le parti nella trattativa fino alla stipula dell’atto notarile di compravendita;
f) garantire, per tutta la durata del presente incarico, la copertura assicurativa della responsabilità civile verso terzi per i rischi professionali.
In caso di conclusione dell’affare, nulla sarà dovuto al Mediatore per le spese sostenute in adempimento degli obblighi di cui al presente articolo.
ART. 7 - OBBLIGHI DEL VENDITORE
Il Venditore si impegna a comportarsi secondo buona fede nell’adempimento degli obblighi posti a suo carico dal presente contratto e a fornire al Mediatore la più ampia collaborazione per consentirgli il corretto assolvimento degli obblighi di cui al precedente Art. 6. In particolare, il Venditore si impegna espressamente a:
a) prestare garanzia sulle condizioni dell’immobile come specificate al precedente Art. 1, ed in particolare alla sua conformità alle vigenti norme urbanistico/edilizie e catastali, impegnandosi altresì a comunicare tempestivamente al Mediatore ogni loro variazione;
b) consegnare al Mediatore tutta la documentazione necessaria per la corretta formalizzazione della vendita, e quant’altro il Mediatore riterrà necessario per l’espletamento del presente incarico (atto d’origine, visure ipotecarie e catastali, eventuale documentazione relativa ai condoni, concessioni edilizie assolte o in essere, certificato energetico, ecc );
c) agevolare il Mediatore nell’adempimento dell’incarico, in particolare consentendo visite dell’immobile da parte di potenziali acquirenti accompagnati dal Mediatore o da suoi incaricati abilitati alla professione.
ART. 8 - DIRITTO DI RECESSO
E’ riconosciuto al Venditore il diritto di recedere dal presente contratto entro il termine perentorio di giorni 10 (dieci) consecutivi dalla sua firma, qualora la stessa sia avvenuta al di fuori dei locali commerciali del Mediatore, ed entro il termine di giorni 2 (due) negli altri casi, senza il pagamento di alcuna penalità. Ogni comunicazione di recesso dovrà essere inviata per mezzo di posta elettronica ed essere confermata con lettera raccomandata a/r entro le 48 ore successive. 
ART. 9 - PENALI
● La violazione del patto d’esclusiva, di cui al precedente Art. 3 con conseguente vendita dell’immobile nel periodo d’incarico, comporterà la risoluzione del presente contratto e il pagamento di una penale concordata ex Art. 1382 c.c. pari al 100% della provvigione dovuta al Mediatore ai sensi dell’Art. 5.
● Qualora il Venditore non accetti una proposta di acquisto conforme all’incarico, lo stesso dovrà ugualmente corrispondere al Mediatore la provvigione prevista all’Art. 5 del presente accordo, salvo per il Mediatore accettare le giuste motivazioni che abbiano portato a tale rifiuto. In tale ipotesi il Mediatore provvederà all’immediata restituzione dell’assegno ricevuto a titolo di deposito fiduciario al Proponente acquirente.
● Nel caso in cui l’affare non si concluda a causa delle inesatte indicazioni fornite dolosamente o con colpa grave dal Venditore riguardo alle condizioni dell’immobile ed ai pesi ed oneri su di esso gravanti, di cui al precedente Art. 1 ed alla lettera a) del precedente articolo 7, nonché nel caso in cui la conclusione sia impedita dall’esistenza di irregolarità urbanistico/edilizie e catastali non sanabili rispetto alla normativa vigente sottaciute con dolo o colpa grave, sarà a carico del Venditore una penale a favore del Mediatore pari alla provvigione prevista dal presente accordo.
ART. 10 - INTERVENTO DI TERZE PERSONE
Il Mediatore dichiara di avvalersi nell’adempimento dell’incarico, della collaborazione di Agenti di Affari in Mediazione abilitati e in particolare di Galletti Simona, Marucci Pasquale, Muccia Antonella, Capriotti Tatiana, Ippoliti Oriana e Bruno Anastasi.  
In tali casi la provvigione sarà comunque direttamente ed interamente dovuta al solo Mediatore parte del presente contratto, il quale si impegna a sollevare il Venditore da eventuali pretese economiche degli Agenti collaboratori di cui al primo capoverso del presente articolo.
ART. 11 - LEGGE REGOLATRICE E TENTATIVO DI CONCILIAZIONE
La legge regolatrice del presente contratto è quella italiana. Eventuali controversie che dovessero insorgere tra le Parti in relazione ad ogni questione inerente il presente accordo sarà rimessa in primo tentativo al servizio di Conciliazione. In caso di mancato accordo, il Foro competente sarà quello di Ascoli Piceno.
ART. 12 - PRIVACY
Preso atto dei diritti, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679, il Venditore autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati unicamente al fine dell’adempimento del presente incarico. 
ART. 13 - CLAUSOLE AGGIUNTE
Eventuali modifiche, clausole aggiunte e/o integrazioni rispetto al contratto dovranno essere inserite dalle parti esclusivamente in calce al presente modulo contrattuale.
ART. 14
Il presente modulo deve essere compilato in ogni sua parte. Si allega documento di identità e codice fiscale del Venditore. (Se persona giuridica, anche visura camerale)
San Benedetto del Tronto, li……………………………
Il Mediatore 







Il Venditore
_________________________




_________________________
Ai sensi e per gli effetti degli articoli 1341 e 1342 c. c., il Venditore dichiara di approvare specificamente le clausole di cui agli articoli:
Art. 3 (PATTO DI ESCLUSIVA), Art. 4 (CONDIZIONI DELLA COMPRAVENDITA), Art. 5 (PROVVIGIONE), Art. 7 (OBBLIGHI DEL VENDITORE), Art. 8 (DIRITTO DI RECESSO), Art. 9 (PENALI), Art. 11 (LEGGE REGOLATRICE E TENTATIVO DI CONCILIAZIONE).
San Benedetto del Tronto, li……………………………
Il Venditore ___________________________
INFORMATIVA SULLA PRIVACY ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679 
Ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D. L.gs. 196/2003 (di seguito “Codice Privacy”) e agli artt. 14 e 15 del Regolamento UE n. 2016/679 (di seguito “GDPR”), l'Agenzia DiLeoImmobiliare con sede in San Benedetto del Tronto alla Via Pasubio n. 10, desidera informare che i dati forniti dai Clienti saranno trattati nel rispetto della normativa sopra richiamata. Titolare del trattamento dati personali è la dott.ssa Maria Luisa Di Leo in qualità di intestataria della Ditta individuale.

Si specifica quanto segue:

SITO INTERNET

Si può navigare all'interno del sito internet www.dileoimmobiliare.it senza dover comunicare dati personali. Durante la navigazione nel suddetto sito, in nessun momento sarà possibile identificare gli utenti salvo che non si decida di comunicare i propri dati e/o contattarci compilando il modulo nella pagina dei CONTATTI inserendo il proprio indirizzo e-mail e le altre informazioni personali. Si potrà salvare la presente informativa scaricandola dal sito usando le normali funzioni del browser ("Copia/Incolla" su foglio di testo). I cookie presenti sul sito www.dileoimmobiliare.it sono principalmente relativi a Google Analytics, allo script.addthis che serve per condividere una scheda immobile su di un social e la Cookie law. I c.d. cookies di sessione utilizzati evitano il ricorso ad altre tecniche informatiche potenzialmente pregiudizievoli per la riservatezza della navigazione degli utenti e non consentono l’acquisizione di dati personali identificativi dell’Utente. Ad ogni modo, l’utente potrà gestire, ovvero richiedere la disattivazione generale o la cancellazione dei cookie, modificando le impostazioni del proprio browser internet.. 

GESTIONE DEI DATI PERSONALI

1. I dati che il Cliente conferisce sono trattati nel rispetto dei principi di liceità, correttezza, pertinenza e non eccedenza al solo fine di adempiere al servizio di ricerca immobile o attività e ricezione proposte che ci richiederà o all'incarico di mediazione per acquisto/vendita/locazione relativo all'immobile o attività d'interesse. I dati del Cliente saranno conservati per un periodo di tempo non superiore a quello strettamente necessario al conseguimento delle finalità connesse ai servizi descritti. DiLeoImmobiliare non utilizzerà i dati forniti per fini diversi da quelli connessi ai servizi resi;

2. il conferimento dei dati (nome, cognome, telefono fisso e/o mobile, indirizzo email) è facoltativo ma necessario per usufruire delle prime prestazioni rese dall'Agenzia DiLeoImmobiliare. In relazione alla ricerca immobile, il Cliente riceverà gratuitamente e regolarmente mediante e-mail o contatti telefonici le proposte immobiliari conformi alla sua richiesta. È possibile interrompere l'invio dei messaggi email facendone richiesta a info@dileoimmobiliare.it. E' altresì possibile richiedere l'interruzione alla prestazione di qualunque servizio e la cancellazione dei propri dati personali inviando una email a info@dileoimmobiliare.it;

3. il conferimento dei dati previsti dalla normativa in materia di antiriciclaggio è invece obbligatorio e l'eventuale rifiuto di rispondere preclude la prestazione professionale richiesta. Il trattamento dei dati personali connesso agli obblighi antiriciclaggio avrà luogo avendo riguardo alle specifiche modalità di esecuzione imposte dal Regolamento in materia di identificazione e conservazione delle informazioni previsto dall'art. 3 comma 2, del D.Lgs. n. 56/2004 ed adottato con D.M. n. 143/2006;

4. il trattamento dati personali sarà effettuato mediante elaborazione ed archiviazione con l'ausilio di strumenti elettronici inseriti in una banca dati raggiungibile online. Il trattamento può comportare le operazioni previste dall'art. 4, comma 1, letta) del D.Lgs. n. 196/2003 (raccolta, registrazione, organizzazione, conservazione, elaborazione, modificazione, selezione, estrazione, confronto, utilizzo, interconnessione, blocco, distruzione dei dati, cancellazione, ecc.). I dati personali del Cliente e le informazioni riguardanti l'interazione con la DiLeoImmobiliare (pervenuti da contatti telefonici ricevuti in Agenzia oppure tramite ricezioni di contatti email dal sito dileoimmobiliare.it o dai portali di annunci ove l'Agenzia Immobiliare pubblica le proposte immobiliari) vengono salvati nel database gestionale “AgimonLine” di proprietà di SSD srl con sede legale alla Via della Pace Trav. 1 in Castelnuovo Magra (SP) e non sono liberamente accessibili per motivi di sicurezza;

SSD srl garantisce sotto la propria responsabilità alla DiLeoImmobiliare un accesso riservato al gestionale mediante password protette ed attua un accurato sistema di sicurezza sulla conservazione dei dati in vari server in grado di resistere a eventi imprevisti o atti illeciti o dolosi che compromettano la disponibilità, l'autenticità, l'integrità e la riservatezza dei dati personali conservati o trasmessi. I server su cui risiedono i dati sono configurati per effettuare automaticamente un backup di sicurezza giornaliero. Il Titolare del trattamento dei dati personali di SSD è: Consiglio di Amministrazione di SSD S.r.l. in persona del CEO Paolo Managò c/o SSD S.r.l. Via Della Pace Trav. 1 Castelnuovo Magra (SP) e-mail: gdpr@ssd.it.
La DiLeoImmobiliare ha inoltre installato in sede un Firewall ovvero un dispositivo di protezione perimetrale della rete informatica aziendale che previene gli attacchi informatici, le intrusioni dall’esterno da parte di hacker, la protezione attraverso la cifratura dei dati, previene l’intrusione e l’infezione da parte di virus e malware;

5  I dati personali saranno raccolti dalla DiLeoImmobiliare in forma cartacea all'inizio di ogni trattativa di mediazione per compravendita o locazione ovvero al conferimento di un incarico di vendita, acquisto o locazione. La documentazione (copie di carta di identità, codice fiscale, eventuale documentazione dei redditi, documentazione catastale ed urbanistica degli immobili, certificazioni energetiche e degli impianti, atti di provenienza, bilanci aziendali, ecc) verrà correttamente conservata per tutto il tempo necessario al trattamento utilizzando specifiche misure di sicurezza per prevenirne la perdita, usi illeciti o non corretti ed accessi non autorizzati o di trattamento non conforme alle finalità della raccolta;

6. nell'ambito del trattamento, i dati vengono a conoscenza dei collaboratori dell'Agenzia che sono altrettanto obbligati al rispetto della normativa sulla privacy. Potranno essere altresì comunicati a soggetti iscritti all'albo dei commercialisti nonché ad istituti bancari e finanziari o altri professionisti dei quali l'Agenzia si serve ed ai quali il trasferimento dei dati risulti necessario per l'adempimento degli obblighi amministrativi, contabili e gestionali legati all'ordinario svolgimento dell'attività economica e  in relazione all'assolvimento delle obbligazioni contrattuali assunte nei  confronti dei Clienti;

7. i dati potranno essere comunicati, ove necessario, a soggetti iscritti nell'albo degli avvocati o a enti pubblici per informazioni richieste dagli stessi o pubbliche Autorità o enti similari in base a specifica normativa. 

8 Il Cliente ha il diritto di conoscere, in ogni momento, quali sono i suoi dati esistenti presso l'Agenzia rivolgendosi, direttamente o per il tramite di un suo delegato, al Titolare del trattamento; ha inoltre il diritto di farli aggiornare, integrare, limitare, rettificare o cancellare, di chiederne il blocco e di opporsi al loro trattamento. Si conserveranno obbligatoriamente solo i dati personali del Cliente necessari per ottemperare agli obblighi di legge ed alla normativa Antiriciclaggio.

9 Dettagli di contatto per assistenza ai Clienti: per eventuali domande relative alla presente Informativa sulla privacy o ai servizi forniti con la stessa, utilizzare i dettagli di contatto disponibili alla presente pagina https://www.dileoimmobiliare.it/ita/contatti 
