	PROPOSTA D’ACQUISTO
Il sottoscritto Signore:

- Sig. ________ nato a _________ il _____ con C.F. _______, residente in _______, identificato tramite passaporto n° _____ rilasciato in data ___ dal Governo ____;

in seguito denominato “PROPONENTE”,

si impegna irrevocabilmente ad acquistare per sé, persone o società da nominare entro i 20 giorni precedenti la data di sottoscrizione del preliminare di compravendita, gli immobili appresso descritti siti nel Comune di ___, via ___, così identificati al Catasto dei Fabbricati di ___ nel Comune censuario di ____:

a)
abitazione, Foglio __, P.lla __, Cat.  __, Cl. _, cons. __ vani, Rendita Catastale Euro ___6;

b)
terreno, Foglio __, P.lla __, Qualità/Cl. __, Sup. __ mq, Reddito Dominicale Euro __, Agrario Euro __;

il tutto come evidenziato in giallo sull’elaborato planimetrico allegato alla lettera A).

Il proponente dichiara di aver preso visione degli immobili sopra descritti, tramite l’Agente, in tutti i particolari, pertinenze ed accessori.

L’impegno all’acquisto s’intende sottoscritto alle seguenti condizioni:

1)
L’immobile, al momento dell’atto notarile, dovrà essere in regola con le vigenti norme urbanistiche e fiscali e sarà acquistato, unitamente a tutti gli annessi, accessori, servitù, pertinenze e parti comuni, nello stato di fatto come si trova, come visto e piaciuto, ai sensi dell’articolo 1491 del c.c.

2)
Al preliminare di compravendita sarà consegnato certificato energetico relativo all’immobile compravenduto nonché planimetria catastale aggiornata attestante la conformità con lo stato dei luoghi.

3)
L’immobile, al momento dell’atto notarile, dovrà essere garantito dalla parte venditrice libero da trascrizioni, esente da vincoli, gravami, privilegi, evizioni ed ipoteche e nel caso il bene sia assoggettato ad ipoteche questo dovrà essere libero alla firma del contratto definitivo di compravendita.

4) Il Venditore dovrà mantenere il complesso immobiliare con la diligenza del buon padre di famiglia fino alla Data di Compravendita.

5)
In ordine alla situazione urbanistica e catastale dei beni immobili, il proprietario si impegna a regolarizzarli, a propria cura e spese, prima della stipulazione del rogito notarile, al fine di garantirne la conformità.
CONDIZIONE SOSPENSIVA/RISOLUTIVA - VERIFICHE URBANISTICHE E CATASTALI
La validità della presente proposta è subordinata alla verifica da effettuarsi a cura del Venditore, prima della sottoscrizione del preliminare di compravendita, dell’assenza di elementi ostativi alla alienazione degli immobile. La documentazione prodotta sarà controllata da professionisti scelti a cura del Proponente. Da tale verifica dovrà risultare che gli immobili sono in regola con le autorizzazioni comunali urbanistiche e catastali, nonché in regola con la normativa edilizia ed urbanistica e liberamente compravendibili, che gli stessi sono pervenuti al Venditore con titoli legittimi e validi e che al momento del rogito notarile saranno liberi da trascrizioni di qualsiasi genere, gravami derivanti da pesi o livelli o da sequestri,  privilegi di ogni genere, servitù passive, anche se non trascritte o formalmente concesse, contenziosi in essere o possibili, oneri o formalità pregiudizievoli e comunque ogni altro onere che può diminuire o modificare il valore o impedire la commerciabilità del complesso immobiliare. 

Diversamente, se si riscontrassero problemi non conosciuti antecedentemente e non risolvibili prima della stipula del preliminare di compravendita che impediscano l'alienazione dei beni, la proposta perderà di efficacia a tutti gli effetti e nulla sarà dovuto al Venditore e all’Agente Immobiliare a nessun titolo.

Le somme versate a mezzo di bonifico, di cui al successivo articolo 1 punto a), se la verifica non confermerà quanto dichiarato dal Venditore nella Accettazione della presente Proposta di Acquisto, i promissari venditori saranno tenuti a restituire al Proponente il medesimo importo bonificato.
Art. 1 PREZZO OFFERTO
Per l’acquisto di tutti degli immobili di cui ai precedenti punti a) – d), il prezzo offerto è di € __ (Euro __/00) a corpo e non a misura, con riferimento agli articoli 1538 e 1539 C.C.;

In caso di accettazione della proposta, si procederà al pagamento con le seguenti modalità:

a)
€ __,00 (euro ___/00) saranno versati a mezzo di bonifico bancario, entro il termine di 3 giorni, dalla notizia della accettazione della presente proposta da parte dei promittenti venditori, a titolo di acconto di caparra confirmatoria intestato ai promittenti venditori; 

b) un ulteriore importo, pari ad € ___,00 (__/00) del prezzo pattuito, sarà versato alla sottoscrizione del preliminare di compravendita da stipularsi entro il ________ e varrà quale completamento di caparra confirmatoria;

c) la restante somma, a saldo del prezzo pattuito, verrà versata al rogito notarile tramite assegni circolari.
Art. 2 PROPRIETÀ
Gli immobili oggetto della presente offerta d’acquisto, come sopra identificati, sono di proprietà del Sig. ______ nato a ____ il ____ con C.F. ________, residente in _______ ala via _ .

ART. 3 TERMINE SOTTOSCRIZIONE ROGITO NOTARILE
Il rogito verrà stipulato presso il Notaio scelto dal proponente entro il ___; contestualmente all’atto notarile sarà trasferita la proprietà ed il possesso giuridico degli immobili.
Art. 4 SPESE
Le spese dell’atto di compravendita, sue dipendenti e conseguenti sono a carico del Proponente.
Art. 5 SCADENZA VALIDITA' PROPOSTA
La presente si intende irrevocabile sino alle ore 24:00 del giorno ___, termine essenziale, ai sensi dell’art. 1329 del C.C. Entro tale data dovrà essere portata a conoscenza del sottoscritto proponente l’eventuale accettazione. L’accettazione dovrà risultare per iscritto, anche mediante la semplice sottoscrizione da parte del Venditore ai piedi della presente scrittura, che potrà essermi comunicata sia direttamente che tramite posta elettronica certificata al seguente indirizzo ____________.

Trascorsa la data del ___ senza che il sottoscritto abbia ricevuto comunicazione dell’avvenuta accettazione da parte del Venditore, la presente si intenderà nulla e priva di efficacia.

In caso di accettazione della presente proposta entro i termini stabiliti e l’assenza di elementi ostativi alla vendita, la restituzione delle somme versate non potrà più essere richiesta, salvo quanto meglio in precedenza specificato nelle Condizioni Sospensive. 
Art. 6 OBBLIGHI DEL VENDITORE
Con la sottoscrizione per accettazione della presente proposta di acquisto il Venditore si impegna:

- a trasferire al Proponente gli immobili su descritti nelle condizioni materiali e giuridiche ivi specificate e a consegnare gli immobili nello stato di conservazione ed efficienza fino all’atto di compravendita;

- a trasferire il possesso degli immobili al rogito notarile;

- a consegnare al proponente acquirente i documenti quali atto d’origine, atto di mutuo se esistente, visure e planimetrie catastali, certificato energetico, precedenti edilizi e la documentazione relativa a eventuali condoni, concessioni edilizie assolte ed in essere;

- ad attivare la procedura prevista per l'esercizio della prelazione agraria da parte di eventuali confinanti aventi diritto ai sensi dell'art. 8 della Legge 590/1965, in tempo utile affinché il termine di trenta giorni di cui al citato art. 8 risulti già scaduto alla data di stipula del rogito notarile di compravendita.
Art. 7 EFFETTI DELL'ACCETTAZIONE DELLA PROPOSTA
Questa proposta d’acquisto, in seguito alla sua sottoscrizione per accettazione da parte del Venditore, si tramuterà automaticamente in un contratto preliminare di vendita redatto in forma sintetica, a corpo e non a misura, per sé o per persona, enti e/o società da nominare, azionabile ex art. 2392 c.c. Successivamente, le parti sottoscriveranno una scrittura privata redatta in forma maggiormente analitica che meglio ripeta gli accordi già raggiunti così come previsto nel precedente art. 1 b). 

Nel caso in cui tra la data del preliminare di compravendita redatto in maniera analitica e relativa consegna della caparra confirmatoria al Venditore e la data di sottoscrizione del rogito notarile passino più di 20 giorni, il Proponente si impegna sin d’ora alla registrazione della Proposta di Acquisto con Accettazione presso l’Agenzia delle Entrate ed a versarne le relative imposte di legge. 
Art. 8 COMPENSO ALL'AGENTE IMMOBILIARE
Il sottoscritto conferma che suo intermediario nell’affare è l’AGENTE IMMOBILIARE _____________, con relativo incarico di mediazione per l’acquisto dell’immobile in oggetto. Il sottoscritto conferma inoltre che entro e non oltre la data del preliminare di compravendita corrisponderà all’AGENTE IMMOBILIARE un compenso complessivo a titolo di provvigione pari al __ % del prezzo di vendita + IVA, da corrispondersi alla sottoscrizione del preliminare di compravendita contro presentazione di regolare fattura. Il diritto alla provvigione sorgerà in capo al Mediatore alla conclusione dell’affare, intendendosi con tale espressione il momento in cui il Proponente avrà acquisito conoscenza dell’accettazione da parte del Venditore della presente proposta di acquisto (ex Art. 1755 c. c.) in assenza di elementi ostativi alla vendita.
ART. 9 DISPOSIZIONI FINALI
In virtù dei termini stabiliti per la conclusione del contratto preliminare di compravendita e per il contratto definitivo notarile, il proponente concede alle parti promittenti venditrici di poter rimanere entro e non oltre il ___ in uno degli appartamenti minori oggetto di compravendita al fine di agevolare l’operazione di trasloco.

Questa proposta è redatta in lingua italiana, tradotta in lingua inglese a solo beneficio e convenienza della parte acquirente. 

La traduzione in inglese è da considerarsi priva di valore.

___________________Li _____________
Il Proponente:

_____________________________
A norma degli art. 1341 e 1342 del C.C. confermo ed approvo in modo specifico le clausole relative all’offerta, quali: la presa visione, prezzo e modalità di pagamento (art. 1), spese (art. 4), accettazione (art. 7), provvigione (art. 8). 

Preso atto dei diritti di cui all’Art. 7 del D. Lgs. 196/03 e 14 15 del GDPR, il sottoscritto autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati al fine dell’adempimento del presente.
IL PROPONENTE:

___________________________
	PROPOSAL TO PURCHASE
The underwriting: 

- Mr. ___ born in ___ on __ __th __ with Italian tax code ___, with permanent address in __, ___, identified by passport number __ issued on ___ by the ___ Government;

hereinafter referred to as "Promissory purchaser",      

irrevocably undertakes to purchase for himself, persons or companies to be appointed within 20 days prior to the date of the purchase subscription, the properties listed below located in the City Hall of ___, ___, as identified to the Cadastral Building Register of ___ in the “Comune censuario” of ___:

a) residential building, map sheet 44, part. 473, Cat. A/2, Cl. 3, cons. 12,5 vani, Rendita Catastale Euro 632,66;

b)
land, Foglio __, P.lla __, Qualità/Cl. __, Sup. __ mq, Reddito Dominicale Euro __, Agrario Euro __;
All as highlighted in yellow on the planimetric drawing annexed to letter A). 

The proposer states that they have taken a look at the properties described above, through the Agent, in all details, appurtenances and accessories.

The commitment to the purchase is understood to be subscribed under the following conditions:

1) The property, at the time of the notarial deed, shall be in accordance with the current urban and fiscal regulations and will be purchased, together with all annexes, accessories, easements, appurtenances and common parts, in the state of fact as it is located, as seen and liked, pursuant to Article 1491 of the Civil Code.

2) At the preliminary agreement will be delivered an energy certificate relating to the sale property as well as updated cadastral plan attesting compliance with the state of the premises.

3) The property, at the time of the notarial deed, must be guaranteed by the seller free of transcripts, free from constraints, indebtedness, privileges, evictions and mortgages and if the asset is subject to mortgages this must be free at the sign of the final deed of sale.

4) Seller will keep the real estate complex with the diligence of a good father until the purchase date.

5) As regards to the urban and cadastral situation, the owner undertakes to regularize, at his own expenses, prior to the stipulation of the notarial deed.

PRECEDENT / RESOLUTIVE CONDITION - URBANISTIC AND CATASTAL VERIFICATIONS
The validity of this proposal is subject to the verification by the Seller, prior to the subscription of the preliminary agreement to purchase, of the absence of any impeding elements for the sale of the building complex. The documentation will be checked by professionals chosen by the Proponent. From this verification it must be that the property is in compliance with the town planning and cadastral municipal authorizations, as well as in compliance with the building and planning regulations and freely sellable, that the same has been received by the Seller with legitimate and valid titles and at the time of the notarial deed, free transcripts of any kind, burdens arising from weights or levels or sequestrations, privileges of all kinds, passive easements will be free, even if not transcribed or formally granted, controversial or possible litigation, damages or formality prejudicial and in any case any other burden that may diminish or alter the value or impede the merchantability of the real estate complex.

Otherwise, if there were problems that were not previously known and could not be solved before the preliminary agreement to purchase that preventing the sale of the asset, the proposal will lose effect in all respects and nothing will be due to the Seller and the Real Estate Agent in any way.

The amount delivered with the bank transfer, as referred to in Article 1 (a) above, if the inspections does not confirms what the Sellers have stated in the acceptance of this Purchase Proposal, the same amount transferred will be returned to the Proponent.
Art. 1 PRICE OFFERED
For the purchase of all the buildings referred to in points a) – d) above, the price offered is € __,00 (Euro __ hundred and __ thousand/00) per body and not to measure, pursuant to the Articles 1538 and 1539 Civil Code;

In case of acceptance of the proposal, It will proceed with payment as follows:

A) € ___,00 (euro ___ thousand/00) will be delivered with a bank transfer, within 3 days,  by the notice of the acceptance of the present deed by the promissory sellers, as deposit pursuant to the art. 1385 c.c., named to promissory sellers;

b) an additional amount, per € ___,00 (__ hundred thousand/00) of the agreed price, will be paid upon the subscription of the preliminary agreement purchase to be stipulated by ________7 and shall be counted as the completion of a deposit pursuant to the art. 1385 c.c.;

c) the remaining sum, of the balance of the agreed price, will be paid to the notary with Italian cashier’s checks.
Art. 2 OWNER
The real estate complex of the present proposal to purchase, as above identified, is owned by Mr. _______ born in _____ on December __th __ with Italian tax code _____, with permanent address in ____ ____ .
Art. 3 TERM SUBSCRIPTIONS NOTARY DEED
The deed will be signed by the notary chosen by the promissory purchaser within ____; At the same time the notarial deed will transfer the ownership and possession by law of the property.
Art. 4 EXPENSES
The costs of the sale, its depending and consequential costs are borne by the Proponent.
Art. 5 DEADLINE OF THE VALIDITY OF THE PROPOSAL
This is deemed to be irrevocable until 24:00 on ____, essential term, pursuant to art. 1329 of C.C. By that date, It must be informed by the undersigned promissory purchaser of any acceptance. Acceptance must be in writing, even by the simple subscription by the Seller at the bottom of this writing, which may be communicated either directly or by e-mail certified to the following address _______.

After the date of ___ without the undersigned being notified of the Seller's acceptance of the offer, this proposal will be deemed to be null and void. In case of acceptance of this proposal within the established time period and the absence of elements which could militate against the sale, the restitution of the amount transferred can no longer be obtained, except as previously specified in the Precedent Conditions.

Art. 6 OBLIGATIONS OF THE SELLER
With the subscription for acceptance of this proposal to purchase, the Seller undertakes:

- to transfer to the promissory purchaser the property as described in the material and legal conditions specified therein and to deliver the property in the state of preservation and efficiency up to the deed of sale;

- to transfer the ownership of the property at the notarial deed;

- to deliver to the promissory buyer the documents such as an act of origin, mortgage deed if existing, “visure” and cadastral plans, energy certificates, previous buildings and documentation relating to any amnesty application, building permits granted and in progress.;

- to introduce the procedure for the exercise of pre-emption land by any neighboring entitled pursuant to art. 8 of Law 590/1965, in time for a period of thirty days referred to in art. 8 is already expired on the date of signing of the notarial deed of sale.
Art. 7 EFFECTS OF THE ACCEPTANCE OF THE PROPOSAL
This proposal to purchase, following its acceptance by the Seller, will automatically a preliminary deed of sale, drawn up in synthetic form, in whole or in part, for itself or per person, entity and / or company to be named, operable ex art. 2392 c.c.

Subsequently, the parties will subscribe a privately written draft in a more analytical form that better repeats the agreements already reached as foreseen in the previous art. 1 b).

In the event that, between the date of the preliminary agreement of sale draft in analytical manner and the related delivery of the Deposit pursuant to the art. 1385 c.c. to the promissory Seller and the date of the notarial deed for a period of more than 20 days, the Promissory purchaser undertakes to register the Proposal to purchase with acceptance at the Revenue Office and to pay the related tax laws.
Art. 8 REAL ESTATE BROKER FEES
The undersigned confirms that his real estate broker in the present deal is Linda Travella Real Estate Agent of _____________, to which this mediation mandate was entrusted to purchase the property in question.

The undersigned also confirms that, not later than the date of the preliminary agreement of sale, the real estate broker will be entitled to a total amount of __% on the sale price plus VAT, to be paid at the sign of the preliminary agreement to purchase with the presentation of a regular invoice.

The right to obtain fees will be raised for the real estate broker at the conclusion of the deal, meaning with this expression the time when the Promissory buyer will have become aware of the Seller's acceptance of this proposal for purchase (Art. 1755 of the Italian Civil Code) in the absence of elements which could militate against the sale.

ART. 9 MISCELLANEOUS
By virtue of the terms established for the sign of the preliminary agreement and the definitive notarial deed, the proposer gives to the promissory sellers to be able to stay within and no later than ___ in one of the smaller apartments for sale, in order to facilitate the move.

This proposal is written in the Italian Language, translated into English for the sole benefit and convenience of the Purchaser. The English translation will be considered without any value.

___________________date _____________
Promissory purchaser:

___________________________

According to the art. 1341 and 1342 of C.C. I specifically confirm and approve the terms of the offer, such as: view, price and payment methods (Article 1), expenses (Article 4), acceptance (Article 7), fees (Article 8).

Taking note of the rights set out in the Art. 7 of Legislative Decree 196/03 and Art. 14-15 of GDPR, the undersigned authorizes the real estate broker to use his / her data for the purpose of fulfilling this assignment.
PROMISSORY PURCHASER:

Privacy Policy
In pursuance of Section 13 of Legislative Decree no. 196/2003 and art. 14-15 of Regulation (EU) 679/2016, concerning the protection of natural persons with regard to the processing of Personal Data ("GDPR" and “Privacy Code”), we inform you that the treatment of Personal Data (name, surname, email address and any further Personal Data) by you spontaneously provided, will respect the principles of fairness, legality and transparency and protection of your privacy and your rights.

The Data Controller of Personal Data is Maria Luisa Di Leo with registered office in San Benedetto del Tronto (hereinafter “DiLeoImmobiliare” o “Real Estate Agency”). Maria Luisa Di Leo is responsible for the legitimate and correct processing of your Data. 

The Data provided will be processed by the Data Controller in pursuance of the Privacy Code and according to the GDRP for the following purposes:
i)- to respond to your request for information and/or contact, also by sending communications relating to it;

ii)- your prior express consent, to send you, by e-mail, an informative communications for Real Estate Investment.

- Data will be processed using both paper and electronic means.

- Your Personal Data will be stored for the period of time strictly necessary to execute your request for information and / or contact, unless you have authorized us to use it for the further purpose referred to in point 2. ii) which precedes. In this case, your Data will be kept by us for a period of time equal to twenty-four months from the date of registration in our database. In any case, once the maximum Data retention period has elapsed, they will be automatically deleted or made anonymous.

- We remind you that, at any time, by contacting the Data Controller, you may withdraw your consent to the processing of your Data for the purposes referred to in point 2-ii) above, without thereby affecting the legality of the processing based on your consent before the revocation.

- Furthermore, according to article 7 of the Privacy Code and according to articles 13, paragraph 2, letters b) and d), 15, 16, 17, 18, 19, 20 and 21 of the GDPR, we inform you that:

a) You have the right to ask the Data Controller to access your Personal Data, correct or delete them or limit the processing of your Data or to oppose the processing of your DataData, in addition to the right to Data portability;

b) You have the right to lodge a complaint with the Data Protection Authority, following the procedures and instructions published on the official website of the Authority on www.garanteprivacy.it;

- The exercise of the preceding rights is not subject to any form constraint and is free. To this end, you can contact the Data Controller by sending a registered letter with return receipt to the addresses indicated in point 1 above, or by e-mail using the following address: info@dileoimmobiliare.it.






